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PROSPEKT INFORMACYJNY

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
PRZYSTAN KOLBUDY Sp. z 0. o.
KRS 0000928513

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych
ul. Trakt SW. Wojciecha 57, 80-043 Gdarsk
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

Numer NIP i REGON 5833438711 520249926

Numer telefonu 792 926 740

Adres poczty elektronicznej

biuro@bysewo-inwestycje.eu

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

https://przystankolbudy.pl/




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

. . NIE
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




1I1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki KOLBUDY, OBREB 0006 DZ. NR 735/1

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Numer ksiegi wieczystej GD1G/00372588/6

Istniejace obciazenia hipoteczne HIPOTEKA UMOWNA na rzecz BANK SPOLDZIELCZY W PRUSZCZU

nieruchomosci lub wnioski o GDANSKIM
wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi -
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomo$ci?

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania

Informacje dotyczace obiektow S o ST
Je dotyeza terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz

Plan ogblny gminy miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania | Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego dla obrebu Kolbudy w gminie
Kolbudy obejmujacego teren wzdhuz ul.

. Wybickiego, ograniczony zbiornikiem
Miejscowy plan odbudowy Kolbudzkim, obrebem Pregowo, obrebem
Babidét oraz obrebem Lapino

Uchwala Rady Gminy Kolbudy Nr VI1/35/2011 z
dnia 29 marca 2011 r.

https://kolbudy.e-mapa.net/

Inne®

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczeg6lnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3'W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




https://www.kolbudy.pl/gospodarka/planowanie-
przestrzenne/181-miejscowe-plany-
zagospodarowania

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalnie 0,2

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalnie 0,2

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 stanowiska postojowe na jeden budynek
mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

zgodnie z zapisami planu

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

zgodnie z zapisami planu

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

zgodnie z zapisami planu

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

zgodnie z zapisami planu

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

zgodnie z zapisami planu

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

zgodnie z zapisami §16 planu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem

Przeznaczenie terenu

01.KD.Z — droga wojewddzka nr 221

4.U/MN - teren zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, bez ustalania proporcji pomiedzy
funkcjami.

C.16.R/ZL — tereny rolnicze i lasy

26.U/MN - teren zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

jednorodzinnej, bez ustalania proporcji pomiedzy
funkcjami
9.ZP —teren zieleni urzadzonej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

01.KD.Z, 9.ZP — nie dotyczy
4.U/MN - maksymalna: 0,6
C.16.R/ZL — maksymalnie: 0,2
26.U/MN - maksymalna: 0,75

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

01.KD.Z, 9.ZP — nie dotyczy

4.U/MN - minimalna: 0, maksymalna: 0,6
C.16.R/ZL — maksymalnie: 0,2

26.U/MN - minimalna: 0, maksymalna: 0,75

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

01.KD.Z, 9.ZP — nie dotyczy

4.U/MN — dla zabudowy mieszkaniowej -9m, dla
pozostatej 12m

C.16.R/ZL, 26.U/MN — 9m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

01.KD.Z, 9.ZP — nie dotyczy
4.U/MN - 40%
C.16.R/ZL - 50%

26.U/MN - 30%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

01.KD.Z — nie dotyczy

4.U/MN- zgodnie z par.5 planu

C.16.R/ZL — zgodnie z ogblnymi zapisami planu
26.U/MN - zgodnie z par.5 planu

9.ZP — dopuszcza sie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obicktow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu
nie dotyczy — brak decyzji o warunkach zabudowy

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

gabaryty

nie dotyczy — brak decyzji o warunkach zabudowy

forma architektoniczna

nie dotyczy — brak decyzji o warunkach zabudowy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy — brak decyzji o warunkach zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

nie dotyczy — brak decyzji o warunkach zabudowy

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy — brak decyzji o warunkach zabudowy

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy — brak decyzji o warunkach zabudowy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

nie dotyczy — brak decyzji o warunkach zabudowy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

nie dotyczy — brak decyzji o warunkach zabudowy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy — brak decyzji o warunkach zabudowy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy — brak decyzji o warunkach zabudowy

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy — brak decyzji o warunkach zabudowy

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

nie dotyczy — brak decyzji o warunkach zabudowy

wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy — brak decyzji o warunkach zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

nie dotyczy — brak

decyzjach o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu

nie dotyczy — brak

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

nie dotyczy — brak

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

nie dotyczy — brak

miejscowych planach odbudowy

nie dotyczy — brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

nie dotyczy — brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy — brak

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ nie dotyczy — brak

inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ nie dotyczy — brak

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy — brak

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy — brak

strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy — brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy — brak

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ nie dotyczy — brak

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy — brak

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy — brak

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone cal* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 156/2023 oraz 890/2024 znak sprawy AB.6740.1171.2021.MDA.GK z dnia
02.03.2023 oraz AB.6740.821.2024.A)

z dnia 23.08.2024 oraz 1173/2024 znak sprawy AB.6740.899.2024.KKL z dnia 29.10.2024
organ wydajacy — STAROSTA GDANSKI ul. Wojska Polskiego 16, PRUSZCZ GDANSKI

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy




Numer zgltoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktoérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

24.05.2024 do 30.01.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Cztery budynki
mieszkalne
jednorodzinne
wolnostojgce
dwulokalowe

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstgp
miedzy budynkami)

Cztery budynki
wolnostojgce, minimalny
odstep miedzy
budynkami: 3m

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

WG NORMY PN-70/B-02365

Zamierzony sposob i procentowy
udzial zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

Srodki wiasne 25%, érodki
pochodzace z wptat od
Nabywcow, kredyt — 75%

W nastepujacych Bank Spétdzielczy w
instytucjach Pruszczu Gdanskim
finansowych (wypetnia

si¢ w przypadku

kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

L eeleesiotv taiosekand ormicav® rachunel

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlug ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz

Gwarancyjny”

0,45

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedilug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na



Do wptat srodkéw nabywcow stosuje sie Srodek ochronny przewidziany w art. 6 pkt 1
Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym to jest otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy prowadzony w Banku Spétdzielczym w Pruszczu Gdanskim, zas w ramach
tego rachunku prowadzony jest dla Nabywcow indywidualny rachunek, na ktory
wptacane s3 tylko naleznosci na poczet umowy deweloperskiej, przy czym:

e Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie
nabywcow podaje szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strona sa nabywcy wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takiej jak data oraz kwoty wplat i wyptat,

e Nabywcy dokonuja wplat na rachunek zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego,

o  Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywcéw jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegélnych etapow przedsiewzigcia deweloperskiego,
okreslonych w ich harmonogramie

e Nabywcy dokonuja wptat na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie. Deweloper informuje nabywcéw na papierze lub innym trwalym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego,

e Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywcow nie
weczesniej niz po 30 (trzydziesci) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, w wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego,

e W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca deweloperowi pozostate $rodki
pienigzne wplacone przez Nabywcow na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywcoOw prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazili zgode nabywcy,

e Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewzigcia
deweloperskiego przed wyptatg sSrodké6w pienigznych wplaconych przez Nabywcow
na rzecz Dewelopera — na zasadach i w zakresie okre§lonym w art. 17 ust. 4 ustawy,
przy czym:

e  Koszty kontroli ponosi Deweloper

e bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego,

e przed dokonaniem wyptaty $rodkoéw pienigznych na rzecz Dewelopera bank
przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ustawie, oraz przeprowadza
weryfikacj¢ posiadania przez dewelopera dokumentéw, o ktérych mowa w art. 17
ust. 6 ustawy

e w przypadku negatywnej oceny elementow wymienionych w ustawie - bank
wstrzymuje wyptate §rodkow pienieznych i wyznacza deweloperowi termin na
usuniecie nieprawidtowosci i wyptaca $rodki pieniezne wylacznie po usunieciu
nieprawidtowosci,

e Deweloper ma prawo dysponowa¢ sSrodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wyfacznie w celu finansowania lub

Glowne zasady funkcjonowania refinansowania Przedsiewzigcia deweloperskiego dla ktérego jest prowadzony ten

wybranego rodzaju rachunek.

zabezpieczenia srodkéw nabywcy

podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



Koszty zwigzane z realizacjg umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz koszty kontroli, o ktérej mowa wyzej, ponosi Deweloper.

Umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego moze wypowiedziec
wytacznie Bank i tylko z waznych powoddw wskazanych w tresci umowy o prowadzenie
tego rachunku.

a)

b)

<)

W przypadku wypowiedzenia przez Bank umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego:

Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub spoétdzielczg kasg
oszczednosciowo-kredytowg (dalej ,kasa”) umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 (szesc¢dziesigt) dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana,

srodki zgromadzone na likwidowanym otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez Bank, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub kasie, po
przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki, jest otwartym
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym,

W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia, o ktéorym mowa
powyzej, w terminie 60 (szes¢dziesigt) dni od dnia wypowiedzenia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwtocznie zwraca
Nabywcom srodki znajdujace sie na tym rachunku.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo §rodkow nabywcy

Bank Spétdzielczy w Pruszczu Gdanskim

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatgczonym harmonogramem prac.

IDopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie dopuszcza sie waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstapienie od umowy deweloperskiej przez Nabywcow

Nabywcy maja prawo odstgpienia od niniejszej umowy : ————————

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art.
35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatgcznikach,
za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 wskazanej powyzej
ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 wskazanej powyzej
ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe dewelopersky sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,




5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do wskazanej powyzej ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt od 1) do 5) termin odstgpienia przez
Nabywcdéw wynosi 30 (trzydziesci) dni od dnia zawarcia umowy deweloperskie;j.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) niniejszego paragrafu, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywcy wyznaczajg Deweloperowi 120 (sto dwadziescia)
- dniowy termin na zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu - sg uprawnieni do odstgpienia od umowy deweloperskiej;
w tym przypadku Nabywcy zachowujg roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywcy majg prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywcy majg prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesigt) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywcy majg prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 (sze$édziesigt) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

Skutecznos¢ oswiadczenia woli Nabywcéw o odstgpieniu od umowy deweloperskiej zalezy
od jednoczesnego wyrazenia przez nich zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
0 przeniesienie prawa wfasnosci lokalu mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomosci
wspolnej, ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

Odstapienie od umowy deweloperskiej przez dewelopera
1. Deweloper jest uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej na skutek
okolicznosci zaleznych od Nabywcow, przez ktore strony rozumieja:

a) zwtoke Nabywcow w ptatnosci rat ceny, jezeli przekracza ona 14 (czternascie) dni;
w tym przypadku Deweloper zobowigzany jest do wyznaczenia Nabywcom
dodatkowego 30 (trzydziesci) - dniowego terminu liczonego od dnia doreczenia
wezwania do wykonania obowigzku wptaty zalegtej raty (rat),

b) niestawienie sie przez Nabywcéw do odbioru lokalu mieszkalnego, w terminach
ustalonych w umowie deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia im
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesigt) dni,

c) niestawienie sie Nabywcéw do podpisania umowy przeniesienia wtasnosci po
uprzednim dwukrotnym doreczeniu im wezwania do zawarcia tej umowy,




sporzgdzonego w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesiat) dni,
lub odmowe Nabywcéw zawarcia tej umowy,
- chyba, ze przypadki okreslone wyzej spowodowane sg dziataniem sity wyzszej.

We wszelkich przewidzianych przez ustawe oraz umowe przypadkach odstgpienia od tej
umowy deweloperskiej przez PRZYSTAN KOLBUDY Spoétke z o.0. z siedzibg w Gdansku -
Nabywcy zobowigzani sg wyrazi¢ zgode na wykreslenie z dziatu Ill ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie witasnosci nieruchomosci. W takim przypadku Nabywcy
zobowigzujg sie ztozy¢ i doreczyé deweloperowi oswiadczenie z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, o ktérym mowa wyzej — w terminie 7 (siedem) dni liczac od dnia
otrzymania oswiadczenia dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej z przyczyn
okreslonych w ustawie lub umowie.

Wyplata $rodkow z rachunku

1. Os$wiadczenie woli Nabywcow o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy 1 jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy, Nabywcy sa obowiazani wyrazi¢ zgode na wykreslenie z
ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy.

3. W przypadku skutecznego odstgpienia od umowy na podstawie ustawy lub umowy
deweloperskiej przez jedng ze stron lub rozwigzania umowy deweloperskie;j:

e w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcoéw o odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”,
w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcom w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkow
zwroconych Nabywcom w zwigzku z odstapieniem przez nich od umowy
i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw,

e Bank wyptaci Nabywcom przypadajace im srodki pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym, w nominalnej wysokosci,
zgodnie z prowadzong ewidencja wplat 1 wyplat, pomniejszone o wyplaty
dokonane na rzecz Dewelopera przed data dokonania odstgpienia -
niezwlocznie po przedtozeniu przez Nabywcow dokumentow, o ktorych
mowa nizej,

e Deweloper zwroci Nabywcom bezposrednio kwoty, ktore zostaty mu
wyptacone przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy w terminie
30 (trzydziesci) dni od dokonania skutecznego odstgpienia lub
rozwigzania umowy deweloperskiej.

4. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywcow - maja oni
obowigzek przedstawi¢ w Banku:

a) dokumenty tozsamos$ci Nabywcow,

b) os$wiadczenie o odstapieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej formie
wraz z podaniem podstawy odstapienia,

c¢) zgod¢ Nabywcow na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie wilasnosci
nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

d) oryginal lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia Deweloperowi
oswiadczenia, o ktérym mowa pod lit. b) powyzej,

e) umowg¢ deweloperska jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

f) pisemne o$wiadczenie Nabywcow, w ktorym wskazany zostal numer ich
rachunku bankowego, na ktoéry maja by¢ przekazane $rodki nalezne

Nabywcom.




5. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera wraz z
dyspozycja wyptaty Nabywcom ma on obowigzek przedstawi¢ w Banku:

a) dokumenty tozsamos$ci Nabywcow,

b) o$wiadczenie Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej we
wiasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia,

c¢) umowg¢ deweloperska jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

d) pisemne o$wiadczenie Nabywcow, w ktorym wskazany zostal numer ich
rachunku bankowego, na ktéry maja by¢ przekazane S$rodki nalezne
Nabywcom.

6. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w inny sposob niz na podstawie
art. 43 ustawy - Bank wyplaci Nabywcom przypadajace im $rodki pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci,
niezwlocznie po przedtozeniu zgodnego o§wiadczenia woli (porozumienia) Stron o
sposobie podziatu srodkéw. Wraz z dyspozycja wyptaty Nabywcy lub Deweloper
maja obowiazek przedstawi¢ dokumenty tozsamosci.

t[NNE INFORMACJE
I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie

obciazenie istnieje;

Bank Spotdzielczy w Pruszczu Gdanskim wyrazi zgodg na bezcigzarowe odlaczenie lokalu mieszkalnego wraz z przynaleznosciami
po wptywie na rachunek prowadzony przez Bank Spo6tdzielczy w Pruszczu Gdanskim 100% ceny sprzedazy okreslonej w umowie

rezerwacyjnej o sprzedaz lokalu

2)w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. NIE DOTYCZY

* Niepotrzebne skresli¢.




IL.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym:;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu; NIE DOTYCZY

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; NIE DOTYCZY
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu; NIE DOTYCZY
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

W siedzibie biura Dewelopera mozna zapoznac si¢ z:
a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
b) aktualnym odpisem Krajowego Rejestru Sadowego

¢) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu,

d) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatni rok




e) projektem budowlanym

f) promesa udzielenia zgody na bezci¢zarowe wyodregbnienie lokalu
III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spolidzielczy w Pruszczu Gdanskim, prowadzacym/prowadzace;
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetlnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Pruszczu
Gdanskim,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spoétdzielczy w Pruszczu Gdanskim korzysta takze z nastgpujgcych znakow towarowych:

SGB

Bank Spoéldzielczy
w Pruszczu Gdanskim

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z

2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest

objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji.




